UZASADNIENIE UCHWALY
W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU POD URZADZENIA, OBIEKTY DLA REKREACJI
I WYPOCZYNKU ORAZ POD DROBNY HANDEL I USLUGI
W BLAZOWEJ

Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod urzadzenia, obiekty dla rekreacji i wypoczynku oraz pod drobny handel i ustugi w
Blazowej stanowi realizacje uchwaty Nr XXVII/136/2016 Rady Miejskiej w Blazowej z dnia
19 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia tego planu.

Giéwnym celem sporzadzenia planu miejscowego jest stworzenie podstaw
formalnych dla realizacji réznorodnych funkcji ustugowych, rekreacyjno-wypoczynkowych
i handlowych, w sposob przestrzennie uporzadkowany, sprzyjajacy zapewnieniu ladu
przestrzennego w tej czesci miasta Blazowa.

Teren objety planem obejmuje powierzchnie okolo 3,55 ha i przylega do ulic: Ks. B.
Markiewicza, Armii Krajowej i Mysliwskiej. Ponad 18% powierzchni zajmuja tereny
rekreacyjno-sportowe, okoto 43% to tereny zabudowane (w tym ujecia wody ze strefami
ochronnymi i stacjg uzdatniania wody, budynki ustugowe i handlowe), okolo 34% to grunty
rolne, a pozostalo$¢ to rowy i drogi. Ponad 64 % powierzchni terenu jest wlasnoscia Miasta
1 Gminy Blazowa.

Projekt planu opracowano na podstawie obowigzujacych przepiséw ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z20171. poz. 1073) oraz stosownie do wlasciwosci samorzadu gminy, okreslonych
przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.

poz. 446 z pozniejszymi zmianami), przy rozszerzonej partycypacji spolecznej.

W projekcie planu wydzielono tereny funkcjonalne, w podziale na:
e tereny ushug sportu i rekreacji,
e tereny zabudowy ustugowej i handlowej,
e tereny infrastruktury technicznej wodociggowej,
e tereny parkingow,
e tereny drog wewnetrznych,
e teren komunikacji pieszej,

e rowy iciek



Przy wydzielaniu terenéw uwzgledniono przede wszystkim istniejgcy i utrwalony stan
zagospodarowania, w tym zwlaszcza ograniczenia wynikajace z istnienia ujeé wody pitnej
wraz z obowigzujgcymi dla nich strefami ochronnymi, licznych sieci infrastruktury
technicznej oraz rowoéw odwadniajacych. Uwzgledniono takze istniejace granice wlasnosci
gruntéw i istniejgcy stan zagospodarowania terenu.

W planie utrzymano teren istniejacego stadionu sportowego, dopuszczajgc na tym
terenie obiekty towarzyszace zwigzane ze sportem iadministracja sportows. Przy
przeciwleglej granicy terenu objetego planem wyznaczono nowy teren dla ushug sportu
1 rekreacji, na ktorym mozliwa bedzie realizacja réznorodnych obiektéw sportu i rekreacji
z obiektami malej architektury, przy utrzymaniu co najmniej 20% powierzchni terenu
czynnego biologicznie.

Wyznaczono nowy teren pod urzadzenie parkingu przy ul. Ks. Markiewicza i utrzymano
istniejacy parking przy ul. Armii Krajowe;j.

Wzdhuz ul. Armii Krajowej wyznaczono dwa tereny pod zabudowe ustugowa i handlowa,
wznaéznej czgscl juz zainwestowane taka zabudowa, zakazujac przy tym realizacji wielko
powierzchniowych obiektéw handlowych i przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na srodowisko. Przy granicy z terenem sportowo-rekreacyjnym dopuszczono budowe
urzgdzen sportowo-rekreacyjnych, co moze wzbogaci¢ oferte ustugowa w tym rejonie.

W planie spelnione zostaly wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez przepisy zawarte w tresci uchwaly w sprawie
uchwalenia planu oraz w rysunku tego planu, poprzez zapewnienie jawnosci i przejrzystosci
procedury sporzgdzania planu oraz udzialu spoleczenstwa (dyskusje publiczne nad
propozycjami zagospodarowania terenéw, mozliwos¢ skladanie wnioskéw do projektu planu,
ankiety dot. potrzeb zagospodarowania terenu), zapoznania si¢ z projektem wylozonym do
publicznego wgladu, uczestnictwo w zorganizowane] dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
planu i mozliwos¢ skladania uwag). Szeroka partycypacja spoleczna w sporzadzaniu projektu
planu byla realizowana w ramach projektu pod nazwa "Szkola $wiadomego planowania
przestrzennego - partnerska wspoipraca samorzadu, projektantow i Srodowisk spotecznych
w procesach planistycznych", finansowanego ze $rodkéw Unii Europejskiej w ramach Dzialania 2.19
Programu Operacyjnego Wiedza Edukacja Rozwdj 2014-2020. W ramach tego programu
przeprowadzono ankietyzacjg, dot. terenu objetego planem, zorganizowano wycieczke w terenie,
warsztaty projektowe z udzialem dzieci i mlodziezy, w kazdej miejscowosci gminy zorganizowano

spotkania i dyskusje dotyczace rozwigzan projektu planu.



Plan uwzglednia wymagania ladu przestrzennego, walory architektoniczne i krajobrazowe
poprzez ustalenie zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw. Uwzglednia wymagania ochrony
srodowiska poprzez zakaz realizacji przedsigwzigé znaczaco oddzialujacych na srodowisko, ochrone
uj¢¢ wody, nakaz utrzymania warunkéw przeplywu wod w istniejacym cieku i rowach
odwadniajacych, udzialu powierzchni biologicznie czynnej, ustalenie paséw zieleni izolacyjnej
pomigdzy terenami o funkcji sportowo- rekreacyjnej a projektowanym parkingiem oraz terenem ujeé
wody, powigzanie z istniejgcg infrastruktura techniczng zapewniajaca ochrong przed
zanieczyszczeniami, ustalenie sposobu usuwania odpadéw komunalnych i pochodzacych
z dziatalnosci ustugowej i handlowe;j.

Rozwigzania i zapisy planu uwzgledniajg takze potrzeby zdrowia i bezpieczenstwa ludzi
1 mienia oraz osob niepetnosprawnych, a takze walory ekonomiczne terenu zwigzane z polozeniem
W rejonie centrum miasta i przeznaczenie dla celéow ogdlnodostepnych. Uwzgledniono prawo
wiasnosci, nie przeznaczajac terendw prywatnych na cele publiczne. Interes publiczny zostal
uwzgledniony poprzez wyznaczenie terenéw publicznie dostgpnych, w tym sportowo-rekreacyjnych,
parkingéw, ochrong ujeé wody pitne;.

Ustalenia planu zapewniaja potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Organy wiasciwe
w tym zakresie, zawiadomione o mozliwosci skiadania wnioskow do planu nie zglosily zadnych
potrzeb w tym zakresie.

Wymagania ochrony zabytkéw uwzglgdniono poprzez ograniczenie wysokosci budynkéw,
zapewniajac widok na zabytkowy kosciot. Uwzgledniono walory krajobrazowe terenu, a zwlaszcza
w szczegOlnodei widok na sylwete¢ miasta i pobliskie wzgdrza, poprzez ograniczenie wysokosci
zabudowy.

llos¢ i jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnos¢ jest zapewniona z istniejacego na terenie
planu ujecia.

W planie nie ustalano tymczasowego sposobu zagospodarowania terenéw, wiec zgodnie z art.
35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny te moga byé wykorzystywane

w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Nie mozna stwierdzi¢ zgodnosci planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu, gdyz przedmiotowe tereny nie byly jeszcze
objete planem w okresie poddawanym ostatniej ocenie i analizie zmian zachodzacych
w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Blazowa. Analiza i ocena taka byla
bowiem przyjeta przez Rade Miejskg w Blazowej uchwata Nr 1/234/2014 z dnia 30
pazdziernika 2014 r.

Realizacja planu wplynie na finanse publiczne i budzet gminy gdyz plan wyznacza

tereny dla budowy urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz drogi na terenie gminnym,



a zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst

jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zmianami) do zakresu dzialania i zadan gminy nalezg

sprawy kultury fizycznej i turystyki, w tym terenéw rekreacyjnych i urzadzen sportowych,
azgodnie z pkt. 2 nalezg tez sprawy gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji
ruchu drogowego.

Przewidywane przeznaczenie jest zgodne z zapisami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Blazowa, uchwalonego
uchwata Nr X11/92/2000 Rady Miejskiej w Blazowej z dnia 29 lutego 2000 r. zmienionego
uchwata Nr XXIX/154/2013 Rady Miejskiej w Blazowej z dnia 25 kwietnia 2013 .

Wedhug studium przedmiotowy teren jest zaliczony do obszaréw i terendw zabudowanych

i wskazanych do koncentracji zabudowy, lezy w obszarze centrum miasta i gminy C.

Obszar ten obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej, gminnych i ponadgminnych ustug

publicznych oraz komercyjnych a takze tereny korzystne dla lokalizacji nowych obiektow dla

funkcji ustugowych - nie pogarszajacych stanu srodowiska.

Wg zapiséw studium: "przy zagospodarowywaniu terenow polozonych w obszarach
na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe i wskazanych do koncentracji zabudowy o réznych
funkcjach, nalezy uwzgledniaé potrzebe:

a) zapewnienia dojazdéw do drog publicznych o odpowiednich parametrach techniczno-
uzytkowych, stosownie do obowiazujacych przepiséw szczegolnych,

b) zachowania niezbednych drég dojazdowych do pél, o parametrach umozliwiajacych
przemieszczanie si¢ pojazdow mechanicznych i maszyn rolniczych,

¢) wydzielania dzialek budowlanych o wielkosci i ksztalcie zapewniajacym realizacje
obiektow z zachowaniem warunkéw technicznych zabudowy i innych przepisow
szczegoblnych,

d) zabezpieczenia miejsc parkingowych, w tym powszechnie dostepnych, przy obiektach
ushug publicznych i komercyjnych, na terenach budownictwa wielorodzinnego, a takze na
terenach pozarolniczej produkcji - stosownie do programu poszezeg6lnych inwestycji,

e) zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- od linii brzegowej ciekéw wodnych, w odleglosci co najmniej 10 m i zachowania
biologicznej obudowy potokow,

- od krawedzi jezdni istniejacych drog, w odleglosci odpowiedniej do kategorii drogi,
okreslonej w rozdziale III pkt1,

f) likwidowania barier urbanistycznych i architektonicznych dla 0sob niepelnosprawnych,

g) realizowania zadan obrony cywilnej,



h) przeksztalcen i rehabilitacji zabudowy dysharmonizujacej z otoczeniem, szczegolnie na
terenach ochrony konserwatorskiej".
Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia.
Do rozwigzan projektu planu i prognozy oddzialywania na srodowisko wylozonych do
publicznego wgladu oraz podczas zorganizowanej dyskusji publicznej nie wplynely Zzadne
uwagi.

Plan spelni cel, ktéremu ma shuzy¢.



